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Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos Honkimden teollisuusalueella koskee Lapuan kaupungin Honkiméaen
kaupunginosan korttelia 1406 ja osakorttelia 1424 seka niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

Suunnittelualue sijaitsee Lapuan kaupungin Honkimden kaupunginosassa liikekeskustan itdosassa.
Alueen koko on noin 7,3 hehtaaria.

Asemakaavan muutos

Korttelin 1406 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) pienentyy 1830 m? verran.
Kayttotarkoitus sailyy teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T), jolle voidaan rakentaa
toimintaan liittyvia toimistotiloja.

Korttelissa 1406 sijaitseva toimitilarakentamisen- (KTY-1) ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-2) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1), jolle saa sijoittaa
lilke- myymala- tai toimistotiloja enintddn 50% kokonaiskerrosalasta. Aluetta laajennetaan
kymmenelld (10) metrilld pohjoisen suuntaan. Alue suurentuu 1830 m? verran. Alueen tonttijako
poistetaan, alueelle muodostetaan yksi (1) tontti.

Osakorttelissa 1424 sijaitseva toimitilarakentamisen- (KTY-1) ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-2) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1), jolle saa sijoittaa
liike-, myymala- tai toimistotiloja enintddn 50% kokonaiskerrosalasta. Alueelle muodostetaan nelja (4)
tonttia.

Rakennusalojen rajauksia ja rakennusoikeutta on muutettu. Rakennusalojen rajojen muutoksen
seurauksena, istutettavan alueen osa on pienentynyt. Rakentamatta jaavat alueet, joita ei kayteta
tehdastoimintaan, on sailytettava luonnontilaisina, metsdisina tai muokattava viheralueiksi.

Lahivirkistysalueen (VL) kayttotarkoitus muuttuu yleisen tien alueeksi (LT) ja suojaviheralueeksi (EV).
Yleisen tien (LT) aluetta kavennetaan ja tilalle muodostuu yleisen tien (LT) alueen lisdksi
suojaviheraluetta (EV). Yleisen tien alue on varaus valtatie 19 laajennustarpeita varten. Suojaviheralue
muodostaa tienvarteen jatkuvan viheryhteyden ja toimii osaltaan maisema- ja suojavyohykkeena.
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1 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

1.1 Svunnittelualue

Suunnittelualue  sijaitsee  Lapuan kaupungin  Honkim&en kaupunginosassa
likekeskustan itdpuolella. Asemakaavan muutosalue sijaitsee  Honkimaen
teollisuusalueella Kauhavantien (Valtatie 19) ja Honkimetsantien valisella alueella.
Kaava-alue rajautuu lannessa Kauhavantielle (Valtatie 19) ja idassd Honkimetsantielle.
Etela — pohjoissuunnassa alue rajautuu teollisuustontteihin. Pohjoisessa tonttien valissa
sijaitsee suojaviheralue (EV). Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 7,3 ha.
Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyvat Honkimaen kortteli 1406 ja osakortteli 1424.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti (punainen pallo).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkastella ja paivittdd asemakaava
vastaamaan tulevaisuuden kysyntaan tonttien kayttotarkoituksesta. Tavoitteena on
myos  elinkeinomahdollisuuksien  parantaminen  joustavammilla asemakaava-
merkinnéilla. Lisdksi yksityinen taho on Ildhestynyt kaupunkia ja esittanyt
kiinnostuksensa omistamiensa tonttien kehittdmisesta ja toiminnan laajentamisesta.
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1.2 Lapuan kavpungin asettamattavoitteet

1.2.1 Kaavoituspaatos

Lapuan kaupunginhallitus on paattanyt laittaa vireille Honkimaen kaupunginosan
Honkima&en korttelin 1406 ja osakorttelin 1424 asemakaavan muutoksen 23.9.2024
§258.

"Asemakaavan muutosalue sijaitsee Honkiméen teollisuusalueella Kauhavantien
(Valtatie 19) ja Honkimetséntien vélisella alueella.

Alueella on voimassa Keskustan osayleiskaavan muutos, Honkimetsén alue, joka on
hyvéaksytty Lapuan kaupunginvaltuustossa vuonna 2005. Yleiskaavassa alueelle on
osoitettu Tydpaikka-alue (TP), jossa voi olla teollisuutta, Konttoreita ja palveluja
asemakaavalla tarkemmin mé&ériteltyn& seké& suojaviheralue (EV) Valtatie 19 varteen.

Asemakaava alueelle on osoitettu toimitilarakentamisen- (KTY-1), teollisuus- ja
varastorakennusten Korttelialueita (T, T-2) seké tie- (LT), katu ja l&hivirkistysalueita (VL).
Alueelle on vahvistettu asemakaavat vuosina 1987 ja 2017. Alueen rakennusoikeutta ei
ole vieléd kokonaisuudessaan Kkéytetty.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa elinkeinomahdollisuuksia
Joustavammilla asemakaavamerkinnéilla. Lisédksi yksityinen taho on Idhestynyt
kaupunkia ja esittdnyt kiinnostuksensa omistamiensa tonttien kehittdmisestd ja
toiminnan laajentamisesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkastella ja péivittdd asemakaava
vastaamaan Kysyntéén tonttien kyttotarkoituksesta. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on
noin 7,3 ha. Kaavoitettava alue on kaupungin seké yksityisten maanomistajien
omistuksessa.”

1.3 Suunniteluhlanne

1.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paattamat (voimaantulo 1.4.2018) valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat seuraavat:

» Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

» Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
* Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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1.3.2 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankaytto- ja
rakennuslain (201§) mukaisesti maarata maakuntavaltuuston hyvaksyman Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 tulemaan voimaan. Maakuntakaavan
voimaantulosta on kuulutettu 20.12.2024. Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa olevat Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavasta on jatetty kahdeksan valitusta, joiden kasittely jatkuu Vaasan
hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus voi tarvittaessa keskeyttdd maakuntakaavan
taytantdonpanon.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 — suunnitelmassa Honkimaen alueelle on
merkitty  teollisuus- ja  varastoalue, joukkoliikenteen kehittamiskaytava,
taajamatoimintojen alue, kaksiajoratainen maantie, uusi tai merkittavasti parannettava ja
Kauhajoki—-Seinajoki—Kauhava-kehittamisvyohyke.

Teollisuus- ja varastoalue.
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat teollisuus- ja
varastoalueet.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytava.

< === Merkinnalla osoitetaan tyo-, opiskelu- ja asiointimatkojen seka
matkailun kannalta tarkeimmat joukkoliikenteen kehittamiskaytavat
paatie- ja rataverkolla.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnadlld osoitetaan asumiseen, palvelu-, teollisuus- ja
tyopaikkatoimintoihin seka muihin taajamatoimintoihin varattavat
alueet. Merkintd sisaltda taajamien sisaisia likennevaylid seka
likenteen tarvitsemia huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muita vastaavia alueita, ulkoilureitit, jalankulku- ja pyorailyvaylat,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut
erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet. Taajamatoimintojen alue —merkinta ei estd maa- ja
metsatalouskaytdossa olevien alueiden sailyttamista tarvittaessa
nykyisessa kaytdssaan. Merkinnalla osoitettavat alueet edellyttavat
alueiden kaytdn suunnittelua ja yhteensovittamista.

Kaksiajoratainen maantie, uusi tai merkittavasti parannettava.
Merkinnalla osoitetaan monikaistaiset moottoriajoneuvo-liikenteelle
tarkoitetut, erillisilla ajoradoilla varustetut valta- tai kantatieosuudet,
joiden liikennetarve edellyttdd tien rakentamista tai merkittdvaa
parantamista.

Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-kehittamisvyohyke.
Merkinnalla osoitetaan Kauhajoki—-Seinajoki—-Kauhava -
kehittdmisvydhyke, jossa sijaitsevat merkittavimmat asutus-,
tyopaikka- ja palvelukeskittymat ja jossa paineet maankayton ja
likenteen yhteensovittamiselle ovat suurimmat. Kehittamisvyohyke
jatkuu Kauhajoelta Teuvan kautta maakuntarajalle painottuen
tavaraliikenteeseen ja - logistiikkaan.
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Merkint6éjen tarkemmat kuvaukset ja suunnittelumaaraykset 16ytyvat Etela-Pohjanmaan
Liiton verkkosivuilta Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050. Kaavamerkinnat ja -

maaraykset seka kohdeluettelo.
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Kuva 2 Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 ja suunnittelualueen sijoittuminen.
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https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2024/09/Etela-Pohjanmaan-maakuntakaava-2050.-Kaavamerkinnat-ja-maaraykset-seka-kohdeluettelo.-25092024.pdf
https://epliitto.fi/wp-content/uploads/2024/09/Etela-Pohjanmaan-maakuntakaava-2050.-Kaavamerkinnat-ja-maaraykset-seka-kohdeluettelo.-25092024.pdf

1.3.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustan osayleiskaavan muutos, Honkimetsan alue, joka on
hyvaksytty Lapuan kaupunginvaltuustossa vuonna 2005. Yleiskaavassa alueelle on
osoitettu tyopaikka-alue (TP), jossa voi olla teollisuutta, konttoreita ja palveluja
asemakaavalla tarkemmin maariteltyna seka suojaviheralue (EV) Valtatie 19 varteen.

Kuva 3 Ote yleiskaavasta.
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1.3.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa kaksi (2) asemakaavaa. Laaninhallitus on vahvistanut 30.12.1987
asemakaavan, joka koskee Honkimaen korttelia 1406. Asemakaavassa alueelle on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T), jolle sijoitettava teollinen
toiminta ei saa aiheuttaa ilman pilaantumista tai esteettisia ymparistohaittoja. Tontille
voidaan rakentaa myds toimintaan liittyvia toimistotiloja. Asemakaavassa alueelle on
osoitettu myos lahivirkistysalue (VL) Valtatie 19 varteen.

Korttelia 1406 laajennettiin ja asemakaavalla muodostettiin uusi kortteli 1424 seka niihin
liittyvat erityis- liikenne- ja katualueet. Asemakaavan laajennus hyvaksyttiin Lapuan
kaupunginvaltuustossa vuonna 2017. Asemakaavassa alueelle on osoitettu
toimitilarakentamisen  korttelialueita (KTY-1), jolle saa rakentaa liike- ja
toimitilarakennuksia. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (T-2), jossa tontin rakennetusta kerrosalasta saa
enintddn 30 % kayttda tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Liséksi alueelle on osoitettu yleisen tien alue (LT) Valtatie 19 varteen, katualue
Sepelikuja korttelien 1406 ja 1424 valiin seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET).

Kuva 4 Ote asemakaavayhdistelmdstd ja kaavamuutos alueen aluerajaus.
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2 MAANKAYTON LAHTOKOHDAT

2.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue on teollisuusaluetta. Alueella sijaitsee Lapuan kaupungin
keskusvarasto seka viisi yksityista yritysta.

Alue on suurilta osin rakennettua ymparistéa. Korttelissa 1406 on kaksi (2)
rakentamatonta tonttia ja osakorttelissa 1424 yksi (1) rakentamaton tontti.
Rakentamattomat tontit sijaitsevat Sepelikujan varrella.

Geologisen tutkimuskeskuksen GTK:n maaperakartastojen mukaan kaava-alue on
hiekkamoreenia seka taytemaata.

http://gtkdata.gtk.fi/maankamara

Kuva 5 Ote maaperdkartasta. (GTK, maankamara, 1.7.2025).

LAPUA Asemakaavaselostus | Honkimaen teollisuusalueen kortteli 1406 ja osakortteli 1424


http://gtkdata.gtk.fi/maankamara

2.1.1 Rakennuskanta

Lapuan kaupungin keskusvaraston tontilla korttelissa 1406 sijaitsee kolme (3)
rakennusta tontin pohjoisosassa. Rakennukset on rakennettu vuosina 1989, 1990 ja
2012. Samassa korttelissa Sepelikujan varrella sijaitsee yksi (1) teollisuusrakennus, joka
on valmistunut vuonna 2022.

Osakorttelissa 1424 Sepelikadun varrelle on nelja (4) teollisuusrakennusta, jotka on
rakennettu vuosina 2020, 2022, ja 2023.

2.1.2 Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaava-alue sijoittuu Honkimetsan teollisuusalueelle, jossa Honkimetsantie toimii alueella
kokoojakatuna. Korttelin 1406 sijaitsevalle Lapuan kaupungin keskusvarastolle kulku on
osoitettu Honkimetsantielta ja vyksityisiin teollisuustontteihin korttelissa 1406 ja
osakorttelissa 1424 kulku on osoitettu tonttikadulta Sepelikuja.

Kaava-alueen vieressa kulkee valtakunnallisesti merkittava valtatie 19, jossa
keskivuorokausiliikenne on 10 000 — 14 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maakuntakaava
2050:ssa on esitetty Seindjoelta Kauhavalle, Lapuan lapi ulottuva kaksiajoratainen
maantie, joka todennakdisesti vilkastuttaa merkittavasti alueen liikennetta entisestaan.

Kaava-alueella on kunnallistekniset verkostot.

2.1.3 Virkistysalueet ja palvelut

Alue tukeutuu Lapuan keskustan palveluihin. Alueella ei ole virkistysalueita.

2.2 Maanomistus

Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Lapuan kaupungin
lisdksi maanomistajia ovat yksityiset maanomistajat.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Svuunnitrelun fayve

Alueella on asemakaava. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa
elinkeinomahdollisuuksia joustavammilla asemakaavamerkinnéilld. Lisaksi yksityinen
taho on lahestynyt kaupunkia ja esittdnyt kiinnostuksensa omistamiensa tonttien
kehittamisesta ja toiminnan laajentamisesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myos tarkastella ja paivittda asemakaava
vastaamaan tulevaisuuden kysyntaan tonttien kayttétarkoituksesta.

3.2 Suunnittelun kaynnistiminen ja sité koskevat
paatokset

Lapuan kaupunginhallitus on tehnyt kaavoituspaatoksen alueelle 23.9.2024 §258.

3.3 osallistaminen ja yhteishyo

3.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) osallisiksi on maaritelty
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisdksi viranomaistahoista, yhtidista ja yhteisoista seuraavat:

. Lapuan kaupungin tekninen lautakunta ja ymparistdlautakunta
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastustoimi

Elenia Oy

Lapuan Energia Oy

. Vaylavirasto (toimivalta ELY-keskus)

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Viranomaistahoilta ja pyydetaan
lausunnot/ mielipiteet luonnosvaiheessa seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueen maanomistajille l&hetetdan kuulutus luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
Tarvittaessa maanomistajien kanssa voidaan kdayda myos neuvotteluja.
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3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 13.8.2025 samalla kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetettiin nahtaville.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksesta ja sen eri vaiheista on tiedotettu ja kuulutettu Lapuan Sanomissa
ja Lapuan kaupungin kotisivuilla.

Kaavamateriaalit ovat olleet nahtavilla Internetissa koko kaavoituksen ajan osoitteessa
www.lapua.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-tontit-ja-
maastomittaus/kaavoitus/meneillaan-olevat-kaavat.

Kaavoituksesta on tiedotettu kirjeitse/ sahkodpostitse osallisiksi luettavia
viranomaistahoja.

Aloitus- ja luonnosvaihe

AKL 62 ja 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti:

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 13.8.2025. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), kaavaluonnos, kaavaselostus ja muu valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla 13.8.2025 — 27.8.2025 valisen ajan.

LIITE 1. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Honkim&en teollisuusalueen kortteli 1406 ja osakortteli 1424

Kaavaluonnoksesta saatiin viisi (5) lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Ehdotusvaihe

AKL 65§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti:

Kaavaehdotus, kaavaselostus ja muu valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 10.9.2025 -

10.10.2025 valisen ajan.

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja (4) lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

3.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.
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3.4 Asemakaavan vailtoehdot ja kannanotot

3.4.1 Aloitus- ja luonnosvaihe

Aloitus- ja luonnosvaiheessa kaava-alueen pinta-ala oli 7,3 ha. Kortteli 1406 muutettiin
kokonaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1), jossa liike-, myymala-
tai toimistotiloja sai sijoittaa enintdan 50 % kokonaiskerrosalasta. Aluetta laajennettiin
pohjoiseen 10 metrid ja tonttijako muutettiin. Korttelin 1406 T-alue pieneni 1830 m?
verran, kayttotarkoitus sailyi ennallaan. Osakortteli 1424 muutettiin samoin T-1-alueeksi.
Tonttijakoja muutettiin vastaamaan nykyista rakennettua ymparistéa. Rakennusalojen
rajauksia ja rakennusoikeutta muutettiin seka istutettavan alueen osan rajausta
muutettiin. Kauhavantien varteen sijoittuvat lahivirkistysalue (VL) ja yleisen tien alue (LT)
muutettiin suojaviheralueeksi (EV).
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Kuva 6 Ote asemakaavaluonnoksesta
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Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa. Mielipiteitd ei saapunut. Lausunnot
kaavaluonnoksesta olivat seuraavat:

Elenia Verkko Oyj pyytdd merkitsemdan olemassa olevan puistomuuntamon ET-
alueella suunnitellulle kaava-alueelle liitekartan osoittamaan paikkaan. Varattavan
alueen tulisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle
sijoitettavasta puistomuuntamosta lahimpiin rakennuksiin tulee olla vahintaan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan
mukaisesti. Tyoskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkoverkon rakenteiden
laheisyyteen tulee huomioida sahkéturvallisuuden edellyttamat etaisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamon lisaksi ole tarkoituksenmukaista varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyyddamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista
johtomuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole
muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisuihin.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Puistomuuntamo on merkitty kaavaan ohjeellisena
aluevarauksena (et). Aluevarauksen kaavamé&éardyksiin on esitetty, etta
véhimmadisetéaisyys puistomuuntamosta rakennuksiin tulee olla 8 metria.
Aluevarauksella pyritdén turvaamaan muuntamon huomioon ottaminen tulevissa
rakennushankkeissa. Esitetty 14 x 14 metrin aluevaraus on Kkuitenkin ylimitoitettu
suhteessa muuntamon todelliseen kokoon, silla itse muuntamo on huomattavasti
pienempi.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan selostuksessa on Iyhyt mainita hulevesien
kasittelysta alueella. Lisdantyvien sateiden ja hulevesitulvien riskin vuoksi tarkempien
maaraysten antamista hulevesien kasittelysta ja viivyttamisesta asemakaavassa tulisi
harkita.

Suunnittelualue rajoittuu lannessa valtatiehen 19. Aineistossa valtatiehen viitataan
seudullisesti merkittdvana, mutta ELY-keskus Kkorostaa, ettd kyseessda on
valtakunnallisesti merkittavaan maanteiden runkoverkkoon kuuluva vayla.

ELY-keskuksella on meneillaan aluevaraussuunnitelman laatiminen valtatien 19
osuudesta Lapua-Kauhava. Suojaviheralueen osoittamiseen tarkoitettuun EV-
merkintddn on lisatty maardys, jonka mukaan aluetta saa kayttda valtatien
laajennustarpeita varten. ELY-keskus toteaa, ettd valtatien kehittdmistarpeet on
huomioitu kaavassa riittavalla tavalla.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Asemakaavaselostukseen on korjattu valtatie 19
mééritelmé& valtakunnallisesti merkittdvéksi. Asemakaavamd&éréyksiin on lisétty
kasvillisuutta koskeva maéarédys "Rakentamatta jaéava tontin osa, jota ei kdyteta
liikenne-, pysékointi-, varastointi- tai muuna tehdastoimintaan liittyvénéa alueena,
on Séilytettdvd luonnontilaisena, metséisend tai muokattava viheralueeksi,
esimerkiksi nurmikentaksi.” Kasvillisuutta koskeva mééréys parantaa hulevesien
hallintaa ja edistavat hulevesien imeytymistd maaperédén. Alueelta kertyvét
hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Kaupunki vastaa
hulevesiverkkonsa toimivuudesta.

Rakennustarkastaja ja ymparistéinsin66ri ovat antaneet lausunnon, joka on
mennyt ymparistolautakunnalle tiedoksi 23.9.2025.

Rakennustarkastaja ja ymparistoinsin66ri huomauttaa, ettd kaavan valmistelussa
tulisi huomioida ja antaa maaraykset alueen hulevesien hallinnasta kiinteistoilla.
Istutettavien alueiden pienentdmisen sekda laajojen asfalttipintojen vaikutukset
ymparistddon heikentdvat maaperan luonnollista vedenpidatyskykya ja lisdavat
pintavaluntaa.

LAPUA Asemakaavaselostus | Honkimaen teollisuusalueen kortteli 1406 ja osakortteli 1424

15



Nain hulevesien maara kasvaa ja ne kulkevat nopeammin vesistoihin. Hulevedet voivat
sisdltaa oljya, raskasmetalleja ja muita epapuhtauksia, mika aiheuttaa riskin vesistéjen
ja pohjaveden pilaantumiselle. Istutettavien alueiden pienentdminen muuttaa
maisemakuvaa ja voimistaa tiealueen meluvaikutusta alueelle.

EV-alueen osalta olisi hyvd mahdollistaa alueelle rakennelmien ja mainoslaitteiden
rakentaminen tienpitajan luvalla poikkeamislupien valttamiseksi. Kunnalliset johdot ja
viemarit tulisi esittdd kaavassa. Alueella sijaitsee MATTI- tietojarjestelmaan merkitty
kohde, josta ei ole laadittu tutkimusraporttia. Kohde sijaitsee osoitteessa Honkimetsantie
8, siella on havaittu yksittdinen kohonnut Oljypitoisuus ja maantiesuolaa. Jos alueen
kayttétarkoitus muuttuu, maaperan tila tulee selvittaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Asemakaavaméaéaréyksiin on lisétty kasvillisuutta
koskeva méaéardys "Rakentamatta jaavé tontin osa, jota ei kayteté liikenne-,
pysékdinti-, varastointi- tai muuna tehdastoimintaan liittyvdné alueena, on
séilytettdvd Iluonnontilaisena, metséisend tai muokattava viheralueeksi,
esimerkiksi nurmikentéksi.” Kasvillisuutta koskeva mééréys parantaa hulevesien
hallintaa ja edistdvét hulevesien imeytymistd maaperdéan. Alueelta kertyvét
hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Kaupunki vastaa
hulevesiverkkonsa toimivuudesta.

Rakennelmien, kuten mainoslaitteiden osalta ei ole tarpeen liséta erillista
kaavamdadraysta, sillé rakennustarkastaja voi tapauskohtaisesti myéntaéa luvan
niiden sijoittamiseen. Lisédksi alue on varattu valtatie 19:n mahdollisia
laajennustarpeita varten, joten mainoslaitteet ja muut vastaavat rakennelmat
tulee joka tapauksessa toteuttaa véliaikaisina ratkaisuina.

Honkimetséntie 8 alueen kéyttotarkoitus ei muutu, alueen maaperéllé ei ole
selvitystarvetta, ellei mitddn uutta ilmene.

Vaylavirasto toteaa, ettei kaavaluonnoksesta ole lausuttavaa. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
Tekninen lautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd suunnittelualueen maapera ja suhteellisen valja
rakentaminen antavat hyvat edellytykset hulevesien imeyttamiseen ja viivytykseen. Liitto
suosittelee paljon kovia pintoja sisaltaville kaava-alueille laaja-alaista, valuma-
aluelahtoista hulevesitarkastelua ja yleiskaavatasoista hulevesisuunnittelua seka
edelleen asemakaavoissa tontti-/korttelikohtaisia maarayksia hulevesien
luonnonmukaiseen imeyttdmiseen/viivyttamiseen. Liitolla ei ole muuta lausuttavaa
asemakaavaluonnokseen.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Asemakaavaméaéaréyksiin on lisatty kasvillisuutta
koskeva mé&érdys "Rakentamatta jaavéa tontin osa, jota ei kéytetd liikenne-,
pysékointi-, varastointi- tai muuna tehdastoimintaan liittyvdnd alueena, on
séilytettdvd Iluonnontilaisena, metséisend tai muokattava viheralueeksi,
esimerkiksi nurmikentéksi.” Kasvillisuutta koskeva méaéréys parantaa hulevesien
hallintaa ja edistdvét hulevesien imeytymistd maaperéén. Alueelta kertyvét
hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon. Kaupunki vastaa
hulevesiverkkonsa toimivuudesta.
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3.4.2 Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saapuneet lausunnot pyrittin huomioimaan kaavaehdotuksen
laadinnassa.

Puistomuuntamo merkittiin kaavaan ohjeellisena aluevarauksena (et). Aluevarauksen
kaavamaarayksiin esitettiin, ettd "vdhimmaisetaisyys puistomuuntamosta rakennuksiin
tulee olla 8 metrig.”

Asemakaavamaarayksiin lisattiin kasvillisuutta koskeva maarays "Rakentamatta jéava
tontin osa, jota ei kéyteté liikenne-, pysékdinti-, varastointi- tai muuna tehdastoimintaan
liittyvénéd alueena, on Séilytettdvéd Iluonnontilaisena, metséisend tai muokattava
viheralueeksi, esimerkiksi nurmikentéksi.”

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueen (T) maaraysta taydennettiin etta,
"alueelle voidaan rakentaa toimintaan liittyvia toimistotiloja.”

Kuva 7 Ote asemakaavaehdotuksesta.
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Kaavaehdotuksesta saatiin nelja (4) lausuntoa. Mielipiteitd ei saapunut. Lausunnot
kaavaluonnoksesta olivat seuraavat:

ELY-keskus toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan liitto on lausunut asiaan luonnosvaiheessa ja toteaa, ettei silla ole
uutta huomautettavaa kaavan laadintaan.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
Tekninen lautakunta toteaa, ettei silla ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Ymparistolautakunta huomauttaa, ettd alueen laajemman hulevesiselvityksen
puuttuessa, tulee kaavaan lisata vahintaan yleismaarays viivytysvelvoite hulevesille.
Esim. tonteilla muodostuvat hulevedet on ensisijaisesti viivytettava ja imeytettava
kiinteistdlla tai hulevesien kasittely tulee toteuttaa viranomaisten hyvaksyman
erityissuunnitelman mukaan.
Alueella todettuja kohonneita kloridi- ja Oljypitoisuuksia ei ole tarkemmin selvitetty, joten
ne tulee selvittdd ennen rakentamiseen ryhtymista. Tama tulee merkita kaavan
yleismaarayksiin.

Vastine: Merkitdén tiedoksi. Alueelle ei aseteta viivytysvelvoitetta. Kasvillisuutta
koskeva mdéérdys tukee hulevesien hallintaa ja edistdd veden imeytymista
maaperdén. Tontin omistajalla on halutessaan mahdollisuus toteuttaa tontilla
imeytys- ja viivytysratkaisuja, velvoitetta tdmén toteuttamiseen ei aseteta.
Kaupunki vastaa hulevesien hallinnasta. Kaupunki huolehtii hulevesiverkoston
toimivuudesta sekd mahdollisista viivytys- ja imeytysjérjestelyistd omassa
verkostossaan.

Honkimetséntie 8:n alueelle ei aseteta maaperédn selvitystarvetta. ELY:n
maaperén tilan tietojarjestelmdn kohderaportissa Honkimetséntie 8 (22.8.2025)
on todettu, ettd “alueella ei ole puhdistustarvetta eiké toimenpidetarvetta”.
Maaperéé pilaava toiminta on loppunut. Alueen kéyttétarkoitus séilyy ennallaan
teollisuusalueena.

3.4.3 Hyvaksymiskasittely

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana kaytiin keskustelua Vaylaviraston jarjestdmassa
tilaisuudessa Valtatie 19 Lapua—Kauhava-valille suunnitteilla olevasta 2+2-kaistaisesta
tiehankkeesta ja sen huomioon ottamisesta kaavassa. Kaavaan lisattiin yleisen tien alue
(LT) Valtatie 19 Lapua—Kauhava-aluevaraussuunnitelman mukaisesti varautumisena
mahdolliseen tulevaan tiejarjestelyyn.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa nelja (4) lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

ELY-keskus ja tekninen lautakunta ilmoittivat, ettei heilld ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Ymparistolautakunta kiinnitti huomiota hulevesien hallintaan ja
alueella  todettuinin  kohonneisiin  kloridi- ja  Oljypitoisuuksiin.  Hulevesien
viivytysvelvoitetta ei aseteta. Kaupunki vastaa hulevesien hallinnasta ja verkoston
toimivuudesta. Honkimetsantie 8:n alueen osalta ei aseteta maaperan selvitystarvetta,
silla ELY:n raportin mukaan alueella ei ole puhdistus- tai toimenpidetarvetta.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Xokonaisrakenne ja mitorus

Kaava-alueen pinta-ala on 73 463 m? eli noin 7,3 ha. Alueelle muodostuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet T ja T-1, suojaviheralue EV, yleisen tien alue LT seka
likenne- ja katualueet.

Korttelissa 1406 Honkimetsantien varrelle sijoittuvan tontin kayttotarkoitus sailyy
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T). Tontti pienenee noin 0,18 hehtaaria
alueen eteldosassa. Rakennusalan rajausta on laajennettu ja rakennusoikeutta on
kasvatettu yhteensa noin 3770 krsm? verran.

Korttelissa 1406 Sepelikujan pohjoispuolella sijaitsevat nelja (4) tonttia on yhdistetty
yhdeksi tontiksi. Naistd tonteista yhdelld on ollut kayttétarkoituksena
toimitilarakentamisen korttelialue (KTY-1) ja kolmella teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-2). Tonttien yhdistamisen yhteydessd muodostuvan tontin kayttotarkoitus
muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1). Samassa yhteydessa
tontin pohjoisrajaa siirretddn noin kymmenen (10) metrid pohjoisen suuntaan, jolloin
alueen pinta-ala kasvaa noin 0,18 hehtaarilla, ja vastaavasti pohjoispuolella sijaitsevan
tontin pinta-ala pienenee noin 0,18 hehtaarilla. Rakennusalan rajausta on laajennettu ja
rakennusoikeutta on kasvatettu yhteensa noin 2470 krsm? verran

Osakorttelissa 1424 Sepelikujan etelapuolella sijaitsevat viisi (5) tonttia on jaettu neljaksi
(4) tontiksi. Kaksi (2) tonttia on yhdistetty yhdeksi (1) tontiksi. Naista tonteista yhdella on
ollut kayttotarkoituksena toimitilarakentamisen korttelialue (KTY-1) ja neljalla teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue (T-2). Tonttien kayttotarkoitus muutetaan teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1). Rakennusalan rajausta on laajennettu ja
rakennusoikeutta on kasvatettu yhteensa noin 1375 krsm? verran

Valtatie 19 (Kauhavantie) varrelta on poistettu |ahivirkistysalue (VL). Poistetun
[ahivirkistysalueen (VL) tilalle on esitetty yleisen tien alue (LT) seka suojaviheralue (EV).
Valtatie 19 varrella oleva yleisen tien (LT) alueen osuutta kavennettiin ja tdman viereen
lisattiin suojaviheralue (EV). Muutoksen my6ta Valtatie 19 varrelle muodostui yleisen tien
aluetta (LT) Kauhava - Lapua Valtatie 19 aluevaraussuunnitelman mukaisesti seka
suojaviheralue, joka muodostaa tienvarteen jatkuvan viheryhteyden ja toimii osaltaan
maisema- ja suojavyOhykkeend. Suojaviheralueen maaraykseen esitettin myos, etta
aluetta saa kayttaa valtatie 19 laajennustarpeita varten.

Tonttijakoja on muutettu, rakennusoikeutta suurennettu, rakennusalan rajoja on
laajennettu seka istutettavan alueen osan rajausta pienennetty.

Muutosten my6td alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa ja tonttijarjestelyt
mahdollistavat suurempien, toimivampien tonttien muodostamisen teollisuus- ja
varastorakentamiselle. Tama tukee alueen yritystoiminnan laajentumista ja Honkimetsan
asemaa merkittdvana tydpaikka-alueena.

LIITE 2. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Honkim&en teollisuusalueen kortteli 1406 ja osakortteli 1424
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A.2 Alvevaravkset

4.2.1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet.
T Tontille voidaan rakentaa toimintaan liittyvia toimistotiloja.

Kortteli 1406. Korttelissa saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia
rakennuksia. Korttelissa 1406 tehokkuusluku on e = 0.40, mika
merkitsee noin 17 270 krsm? rakennusoikeutta. Tontin koko on
43 176 m2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T_1 Alueelle saa sijoittaa liike- myymala- tai toimistotiloja enintdan
50% kokonaiskerrosalasta.

Kortteli 1406. Korttelissa saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.40, mikd merkitsee noin
4653 krsm? rakennusoikeutta. Tontin koko on 11 633 mZ.

Kortteli 1424. Korttelissa saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia
rakennuksia. Tehokkuusluku on e = 0.40, mika merkitsee noin
600...1200 krsm? rakennusoikeutta. Tonttien koot vaihtelevat
1 500... 3000 m2.

4.2.2 Liikennealueet

Yleisen tien alue.
Valtatie 19.

Katualueet.
Sepelikuja.

4.2.3 Erityisalueet

Suojaviheralue.
Aluetta saa kayttaa valtatie 19 laajennustarpeita varten.

Suojaviheralue muodostaa tienvarteen jatkuvan viheryhteyden ja
toimii maisema- ja suojavyOhykkeena. Suojaviheralue on
varauksellinen, ja se voidaan tarvittaessa ottaa kayttoon valtatie
19:n mahdollisia tulevia laajennustarpeita varten.
- _l Ohjeellinen puistomuuntajalle varattu alue.
Vahimmaisetaisyys rakennuksiin tulee olla kahdeksan (8) metria.
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4.2.4 Muut alueet

Istutettava alueen osa.

A3 Asemakaauam&&r&qkse\-

Kaavassa on annettu yleismaarayksia, joka koskee rakennustapaa ja kasvillisuutta.

Rakennustapa

- Rakentaminen tulee toteuttaa laadukkaasti ja yhtenaista rakennustapaa noudattaen
- Ymparistérakentaminen tulee sovittaa huolellisesti osaksi muuta ymparistoa.

Kasvillisuus

- Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta likenne-, pysakointi-, varastointi- tai
muuna tehdastoimintaan liittyvana alueena, on sailytettava luonnontilaisena,
metsaisena tai muokattava viheralueeksi, esimerkiksi nurmikentaksi.

4.4 Nimisto

Kaava-alueen nimisto sailyy ennallaan.
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5 ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu kaupungin organisaation eri alojen
asiantuntijoiden tekemaan arviointin seka kaytettavissa oleviin I|ahtétietoihin ja
selvityksiin.

Yhteenvetona todetaan, ettd asemakaavalla on selkeitd mydnteisid vaikutuksia
Honkim&en teollisuusalueen kehitykseen. Kaava parantaa huomattavasti alueella
toimivien yritysten toimintaa ja mahdollistaa alueella toimivien yritysten laajenemisen.

Alue hyddyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa ja tieyhteyksia, mikd mahdollistaa
kustannustehokkaan toteutuksen ja turvalliset kulkuyhteydet.

S.1 Vvaikutukset alve- ja yhdyskuntarakentreeseen

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen taydentdaa Honkimaen teollisuusalueen
nykyista rakennetta ja maankaytdllista kehitysta.
5.1.1 Rakennuskanta

Kaava mahdollistaa korttelin 1406 ja osakorttelin 1424 korttelialueen kehittamisen.
Rakennusalueen rajoja on laajennettu ja rakennusoikeutta on kasvatettu.

Alueen mahdollinen uudisrakentaminen kehittaa alueen kaupunkikuvaa yhtenaisemman
rakennetun ymparistdn suuntaan seka elavoittad aluetta entisestaan.

5.1.2 Liikenne ja kunnallistekniikka

Alue on jo valmiiksi rakennettua ymparistda, ja kunnallistekniikka, kuten vesihuolto- ja
viemariverkostot, ovat olemassa. Tama& mahdollistaa alueen nopean ja
kustannustehokkaan liittamisen  kunnallisteknisiin ~ verkostoihin  ilman laajoja

infrastruktuurimuutoksia.

Alueen saavutettavuus saadaan olemassa olevien tieyhteyksien kautta.

5.1.3 Virkistysalueet ja palvelut

Alue tukeutuu Lapuan keskustan palveluihin. Alueella ei ole virkistysalueita.
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S.2Vaikutukset lvonnonymparistoon ja ilmastoon

Alue on rakennettua ymparistda. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
llImastonmuutoksen  haitallisiin ~ vaikutuksiin ~ voidaan varautua  maankaytén
suunnittelussa ja pohtia vaihtoehtoja haitallisten vaikutuksien minimointiin, kuten
esimerkiksi tulvavahinkoihin.

Alueen taydennysrakentamisella ei ole suurta vaikutusta ilmastonmuutokseen
varautumisen kannalta. Kaavoituksen yhteydessa on tarkasteltu
sadevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyyttd myos tulevaisuuden rakentamista
varten. Alueelta kertyvat hulevedet johdetaan kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Kaupunki vastaa hulevesiverkkonsa toimivuudesta. Alueen tarkemmassa suunnittelussa
voidaan hulevesien hallintaa parantaa esimerkiksi viivytysratkaisuilla, kuten saili6illa,
seka vetta lapaisevilla pinnoitteilla ja istutuksilla.

Kaupungilla on kokonaisvastuu hulevesijarjestelman toiminnasta. Tonttikohtaisessa
suunnittelussa voidaan vapaaehtoisesti hyodyntaa ratkaisuja, kuten vetta lapaisevia
kiveyksia, kasvillisuutta tai viheralueita, joiden avulla osa hulevesista voidaan imeyttaa
ja viivyttaa jo tontilla ennen verkostoon johtamista.

Rakentamatta jaavien tontin osien sailyttaminen luonnontilaisina tai muokkaaminen
viheralueiksi tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista. Viherpinta-ala edistaa
hulevesien imeytymistd ja vahentda tulvariskia rankkasateiden aikana. Lisaksi
kasvillisuus parantaa pienilmastoa, lisaa viihtyisyytta ja vahvistaa alueen ekologista
laatua. Nain voidaan tukea kestavan ja turvallisen elinymparistdn tavoitteita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on paaosin rakennettua ymparistdd ja suurimmaksi osaksi kaupungin
omistuksessa. Asemakaavan voimaantulon jalkeen seka kaupunki etta yksityiset toimijat
voivat edetd kaavan mukaisiin uudis- ja laajennushankkeisiin tarpeen ja
kehittdmistarpeiden mukaisesti.

Mahdollinen palaute kaavaehdotuksesta, kaavaselostuksesta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta toimitetaan:
asemakaavoitus@lapua.fi

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Markku Turja, puh. 044-4384631,
sahkoposti markku.turja@lapua.fi, kaavasuunnittelija Heidi Hulkki, puh 044-4384638,
sahkoposti heidi.hulkki@lapua.fi ja kaavavalmistelija -harjoittelija Roosa Hirsimaki, puh
040-7754614, sdhkoposti roosa.hirsimaki@lapua.fi.

6.1 Totevtuksen seuvanta

Asemakaavan toteutusta seurataan tiivissa yhteistydssd Lapuan kaupungin
asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa
oleellisten viranomaisten kanssa.

Lapualla 28.10.2025
Markku Turja

Kaupungingeodeetti

Heidi Hulkki
Kaavasuunnittelija

Roosa Hirsimaki
Kaavavalmistelija-harjoittelija

LAPUA Asemakaavaselostus | Honkimaen teollisuusalueen kortteli 1406 ja osakortteli 1424


mailto:asemakaavoitus@lapua.fi
mailto:markku.turja@lapua.fi
mailto:heidi.hulkki@lapua.fi
roosa.hirsimaki@lapua.fi

